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Prezado leitor,

E com satisfaglo que publicamos mais esta edigio da REMMAR ao completarmos 75 anos de
existéncia - vemos que embora possuindo limitagSes, atuando como Autarquia Federal sem fins
lucrativos, a CCCPM mantém ainda diferenciais ao facilitar a compra da casa pripria, cumprindo
assim a sua missdo.

Ao longo desse tempo, proporcionamos moradia a milhares de pessoas, buscando continuamente
na exceléncia, a melhoria de nosso servigo. Neste ano langamos um livro comemorativo, obra esta
que objetiva registrar e tornar piblicas as principais atividades desta organizagio, suas maiores
realizagdes, os empreendimentos e a participagio efetiva mo Programa Netuno com agbes
socioambientais de significativa importincia. Atualmente, mais integrada aos sistemas operacionais,
temos almejado atuar como referéncia, nfo 56 perante a Marinha do Brasil, mas também diante das
demais instituigdes piiblicas que tém na exceléncia e na melhoria continua, seun objetivo.

Nos iltimos anos, com a ampliaglo de nosso atendimento, inauguramos filiais em todos os
Distritos Mavais, melhoramos processos, revimos metas e assim temos buscado ampliar a orientagfio
e atendimento, oferecendo mais opgfes de financiamento e empréstimos imobilidrios, firmando
inclusive um novo convénio com a Caixa Econdmica Federal que traz condigfes especiais & Marinha,
vindo assim de encontro aos anseios da Familia Naval.

Durante a aquisigfo imobilidria devem ser observados muitos aspectos técnicos e financeiros no
momento da decisfo, para que nfo haja um comprometimento maior da renda familiar e de fato a
aquisiglo de sua casa seja a realizagio de um sonho. Nesta drea, publicamos um texto do renomado
autor Gustavo Gerbasi, consultor financeiro mais lido no Brasil na Gltima década.

Crueremos ajudi-lo na contruglio de seu sonho, conte conosco.

Caixa de Construgdes — Igualdade, Transparéncia e Comprometimento desde 1936,
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Dentre as atividades planejadas para as
comemoragdes do 241" Aniversirio do Corpo de
Intendentes da Marinha, damos destaque nesta edigfio
4 6* Corrida Rustica do CIM. O evento foi realizado
dia 24 de abril de 2011, no Aterro do Flamengo no Rio
de Janeiro, com virias modalidades de competicio de
5e 10 km, onde a CCCPM teve participaglio com sua
tripulaglo.

Este evento deu oportunidade a atletas ¢ adeptos de
atividades fisicas das Organizagdes Militares de
demonstrarem preparo fisico e entosiasmo pelo
esporte, denotando também a preocupagio da Marinha
do Brasil em estimular melhoria da qualidade de vida
de sua tripulagio. Na CCCPM tivemos a participagio
de 20 colaboradores da Autarquia, acompanhados de
poucos familiares onde alguns participantes
obtiveram 6tima classificagio no ranking e
destacou-se 0 CT(AA) Nirio, que colaborou com a
coordenaclo geral da corrida.

Resszaltamos que a Caixa de Construgbes tem
realizado constantes investimentos na qualidade de
vida de sua tripulagfio, preccupada com o sen bem
estar. Messe ensejo podemos citar a instalagfo de uma
academia para realizagiio de atividades fisicas,
gindstica laboral e a periddica organizagfio de passeios
culturais. Estas iniciativas sio oriundas da cultura da
busca pela exceléncia, com enfoque especial nas
pessoas, em consonincia com o Programa Netuno e o
Programa de Gestio da Qualidade da CCCPM.
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CCCPM COMPLETA 75 ANOS DE SUCESSO!

No ensejo das comemoragfes do aniversdrio de 75 anos de existéncia da Caixa
de Construgdes de Casas para o Pessoal da Marinha, ocortido no dia 15 de janeiro
do presente ano, Toi idealizado um livro institucional comemorativo com objetivo
de marcar a data e tornar piblicas as principais atividades desta organizagio, que
tem como missdo facilitar a aquisicio de moradia. Ao longo dessa trajetoria de
busca pela melhoria continua e pela exceléncia, a COCPM atuou de forma pioneira
na concessio de financiamentos imobilidrios e tem desenvolvido novos produtos e
servigos que venham de encontro zos anscios da Familia Naval, O langamento desta
obra Toi realizado no Espago Cultural da Marinha no dia 27 de abril com a
participagdo de vérios Oficiais da Marinha, convidados e de alguns Ex-Presidentes
da Autarquia.

Desde 1936 instalada no 1° Distrito Maval, alocada inicialmentz no edificio
Almirante Tamandaré, a CCCPM foi crisda em meio a importantes transformagbes
anquitetbnicas ¢ urbanisticas na cidade do Rio de Janeiro, Nessa época o Arsemal de
Marinha ji empregava milhares de servidores. Para atender a essa demanda de
habitagio foi constmuido uwm empreendimento com 7 mil apartamentos.
Posteriormente, entrefanio, o5 apariamentos tiveram de ser destinados &
recém-criada Escola de Marinha Mercante do Ministério da Marinha.

Nos scus primeiros 28 anos de atuaglio, anteriores a criago de drgios
governamentais de fomento & moradia, esta Autarquia realizou cerca de 1760
financiamentos hipotecrios - sendo o primeiro empreendimento entregue no ano de
1956 em Mova Iguagu - RJ, destinado a atender trabalhadores do Arsenal de
Marinha. A partir de 1964, com a criagdo do Sistema Financeiro de Habitagho e do
Banco Macional da Habitagio - BNH, a Caixa de ConstrugBes passou a atuar em
parceira com este drgdo, dando inicio em 1965 ao 1° Plano Habitacional da Marinha
— PHM, onde a Autarquia comegou efetivamente a construir imdveis, passando a
utilizar outros recursos além do Fundo Naval,

Em 1979, apbs a resolugdo n®17 do BNH. a CCCPM passou a ter status de agente
financeiro, adguirindo assim a capacidade de operar diretamente com esle banco.
Este fato favorecen o imicio do 2° PHM, onde foram construidos mais de vinte
cmpreendimentos, sendo financiadas em média mais de 1300 moradias por ano.
Durante esse periodo, foram entregues 4 Familia Waval cerca de 12 mil unidades
habitacionais em todo territdrio brasileiro,

nstrucoes-de Casas
1ss0al da Marinho
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O primeiro empreendimento, Conjunto Besidencial José Pancetti em Sio
Gongalo, RJ, foi entregue em margo de 1981, Neste periodo, a CCCPM contou com
a colaboragio de finciondrios militares e civis, o que incluia wm quadro de
engenheiros e arquitetos que fiscalizavam as obras das construgfies. Podemos citar
alguns exemplos de empreendimentos habitacionais com excelente aceitaclio da
Familia Naval, que até hoje sio considerados “bairros™ da Marinha, alguns por seu
tamanho ¢ qualidade das moradias:

- CONJUNTO RESIDENCIAL SARGENTO JOSE LUIZ DA SILVA no Galo
Branco - o Gongalo composto de 86 casas tipo duplex com termreno nos fundos;
- CONJUNTO RESIDENCIAL SYLVIO DE NORONHA em Santa Rosa - Nitendi
com (7 blocos e 416 apartamentos;
- CONJUNTO RESIDENCIAL ALTE. GASTAO MOTTA em Piedade - Rio de
Janeiro com 06 blocos e 288 apantamentos;
-GONIUNTDEESIDENCIALGALECIESmImmua Rio de Janeiro com
4 blocos ¢ 384
-W}EDLMONAUDH.BMJMMBM&TMM Rio de Janeiro com 4

blocos, 366 apartamentos e frea de lazer (piscina, sauna, quadras esportivas, sala de

gindstica, salfio de fesias e churrasqueira);
- EDIFICIO CARAVELAS em Icarai - = Niterdi com 96 apartamentos;
- CONJUNTO RESIDENCIAL SEIS DE NOVEMBRO em Bangu - Rio de
Janeiro com 1692 casas de 01, 02 e 03 quartos, destacando-se as boas dimensbes do
terreno com dreas de até 600 m?, o que proporcionon a alguns mutudrios a ampliagio
de sens imdveis; e

RETIRObos ARTISTAS

Os candidatos inscritos serfio encaminhados para entrevista de andlise de crédito
ma CEF e posterior assinatura do conirato de compra, no caso de aprovado o
financiamento.

Valor: R$158.800,00 Memorial de Incorporagiio registrado sob n® 287,969, no
% oficio de Registro de Imdveis — Rio de Janeiro - BT

2 Blocos de Apariamentos com 72 unidades — Sala, 2 quartos (1suite), banheiro
social, Cozinha, varanda, drea de servigo. Condominio fechado, com garagem
e salfo de festas.

Endereco do : Rua Retiro dos Artistas, n® 1536
Finaciamento em até 100% do valor pela Caixa Econfmica Federal
Informaghes / inscrighes: sheila.carvalho@ccopm, mar mil br
CCCPM — Sede: Av. Rio Branco, 39, 11° andar — Rio de Janciro — RJ
Telefone: (21) 2105-T446

REMMAR n° 20 JUN / 2011

- CONJUNTO RESIDENCIAL DOIS IRMAOS no bairro da Luz - Nova Iguagu
com 02 blocos e 176 apartamentos, esie é o (ltimo empreendimento promovido
pela CCCPM com fiscalizaciio propia, em Janeiro de 2005,

Apds o término da fila do Promorar / Profim em 2006, na aiual politica de
habitagdo do Governo Federal, a Caixa de Construgbes tem realizado
financiamentos imobilifrios com recursos priprios, ¢ parcerias com a Caixa
Econmica Federal por intermédio de empreendimentos imobilifrios associativos e
convénio que tragam facilidades ao nosso piblico |
Neste momento a Autarguia estd comercializando um empreendimento associativo
no bairmo Jacarepagud na mua Retiro dos Artisias, Rio de Janeiro, R, Sfo 72
apartamentos com valores muito atmativos e goe podem ser financiados na plants
diretamente pela Caixa Fcondmica Federal em até 100% do valor. Veja o amincio
abaixo.
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Compra de Imdvel na Planta. Atengédo aos detalhes!

Adquirir um imével na planta é um negécio repleto de vantagens para
quem tem condigBes de esperar pela finalizacio da obra. Comprar um
imovel ainda em construgiio pode signifi
30% do valor dos iméveis prontos. A CCCPM ao longo dos Gltimos anos
vem buscando orientar, sobre as modalidades de aquisi¢io de imowvel.

Através do convénio com a Caixa Econfmica Federal e a Autarquia,
torma-se vidvel o financiamento de iméveis na planta com taxa especiais.
Selecionamos abaixo alguns aspectos importantes antes de fechar um
bom negbcio, evitando assim que seu sonho se torne um pesadelo.

Planejamento: A compra de um imével requer muita anélise prévia
sobre suas necessidades e realidade financeira nos anos. Qual
¢ o tamanho da que cabe no bolso e é a necessidade da
ihmﬂia?Emﬁmples'ﬁluﬂo"émﬁﬁanﬁammMowmpmdw

'Veja 0 Memorial: Para nfio cair em golpes, peca sempre uma copia
memorial de incorporagio da obra, pois ndp ¢ permitido levantar um
empreendimento sem este documento. Este memorial oferece uma
dimensio concreta do imdvel que esti sendo contendo
informagdes sobre o terreno, o proprietirio e o incorporador. (Vide lei n®
4591 de 16/12/1964).

Visite a obra: Outro detalhe essencial ¢ visitar a obra pessoalmente.
Observar todos os detalhes possiveis com relaciio ao imével, locais em
torno, comércio, a presenca de escolas e vizinhanga pode ser decisivo em
alguns casos para detectar se a maquete condiz com a realidade.

Comissdo de corretagem: Em geral, quem vende o imdwvel é que arca
com 08 custos da corretagem. No entato em alguns casos, a comissio
estd incluida no sinal pago 4 construtora. O Artigo 723 do Cédigo Civil
normatiza essa atividade. Fique atento ao que esti escrito e 4s condiges
de pagamento, pois existe o entendimento de que a comiss&o do corretor
é devida desde 0 momento em que o imbvel & disponibilizado/apresentado
&vmdupnmumpmdﬂ (independentemente do negocio ser finalizado).

Cobranga de condominio e IPTU: A taxa de condominio e imposto
territorial urbano 30 deve comegar a sere cobrados apds a
expedi¢io do “Habite-se”, uma certiddo que comprova a regularidade da
construgio do empreendimento de acordo com as exigéncias da
prefeitura - mas muitas empresas se antecipam i isso, o que € uma
pritica irregular (Vide art 1314 a art 1358 do Codigo Civil).

Cobranga de Assessoria (Sati - Servigo de Assessoria Técnica
Imobilidria): imobiliarias adotam a cobranga compulsoria da
taxa Sati, de 0,88% do valor do imovel, para contratagio de um assessor
juridico para acompanhar o triimite da compra. Isso configura a pritica
de “venda casada”, uma vez que impede o comprador de recorrer a um
adtmdoprﬁpnmhﬁntuvmntmmémmuﬂmmpnmdmda
mindamamhuﬂdnmmmﬁnsunquenmm informado.
Por mmﬁwﬂd&lﬂﬂﬂnﬂmcﬂnﬁmlﬂl?ﬁﬂ,m
Namm{mumpmhmmmniumum!

Seguros: Cmnmﬁ:madnsmasomnpmhmn

garantia tanto para os casos de inadimpléncia

irregularidades da administradora. A inclmmﬂuque

quem € o beneficidrio do contrato. Se uramoo!poradmammoda
atraso da obra, ela terd o direito de receber a indeniza¢io e ao comprador
restari o prejuizo.

Problemas na execugSo da obra: Danos visiveis nos acabamentos,
vazamentos, rachaduras, e demais defeitos que ndo puderem ser
identificados em vistoria, devem ser informados 4 construtora no prazo
de 180 dias (art. 445 do Codigo Civil). Para danos ocultos o prazo
méximo de reclamacio ¢ de até cinco anos (art. 618 do Codigo Civil).

Atraso na entrega: Mais uma vez, observe sempre o que esti escrito.
E muito comum as construtoras nfo cumprirem o prazo inicialmente
informado na fase inicial de venda, e sim o que estad em contrato. Séo
circunstincias que estio fora da responsabilidade e previsibilidade da
construtora: catastrofes da natureza, greve no setor de construgio civil e
triimites governamentais.

Guarde tudo: Guarde todos os papéis ou registros escritos que lhe
forem entregues por funciondrios da empresa. Vale até folhetos
promocionais e e-mails trocados com os corretores. Antes da entrega do
imével, guarde comprovantes de com aluguel ou
guarda-mdéveis se o prazo contratual se exceder. Existe ainda um recurso
pouco utilizado, porém muito Gtil para o consumidor: a ata notarial, que
pode ser solicitada em cartbrio de notas para autenticagio de alguns
dmmmmAnnm]uﬁ:ﬁmdnmmﬂmﬁmdmmm
lnpla-ﬁmgiu. ou sq]a, mjuudun (ah:ihu autenticidade notarial),

conservadora (perpetua num
dna.unmtonclmal} wihmmprﬂpnusmadm,
constata, verifica, analisa, indaga e traslada o fato de forma fiel para o
livro de notas, autentica e perpetua a verdadeira realidade
dos fatos, constituindo em ata notarial um documento perfeito.

Registro do Imével: Ao fechar o compromisso de compra e venda do
imovel, muitas pessoas se de registrar o documento. No
entanto, o artigo 108 do Cédigo Civil diz o seguinte: “escritura piblica é
essencial & validade dos negbcios juridicos que visem & constituigio,
transferéncia, modificagio ou remincia de direitos reais sobre imoveis de
valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais”.

O conhecimento das normas regulamentadoras para compra de imével
¢ fundamental para que vocé ndo tenha prejuizos e demais transtomos
que podem ser evitados e solucionados com uma assessoria
especializada. A Caixa de ConstrugBes se diferencia nesse aspecto onde
gratuitamente vocé obtém este suporte, necessirio para adquirir seu
imovel de uma forma tranquila e segura. Este servigo é valido mesmo
quenﬁmmmmmnhhhnniuaqafﬁmpdam




MNossa experiéncia didria tem demonstrado que o
plangjamento ¢ fundamental antes ¢ durante o ato de
coniratar um financiamento  imobilidgrio. O
conhecimento prévio de exigéncias de documentagio,
de prazos a serem cumpridos ¢ um fiel diagndstico
financeiro do seu orgamento podem gerar economia
de tempo e dinheiro, que sio determinantes no éxito
da conguista do seu imdvel. A seguir, publicamos um
texto, de Gustavo Cerbasi, antor brasileiro mais lido
na drea de orientagio financeira nos Gltimos anos.

5 Passos para vocé conquisiar sua independéncia
financeira:

1) Dedique tempo 4 construgiio de seu plano no
papel ou em uma planilha eletrénica.

Principalmente para quem nfo lida com mimeros no
dia-a-dia, visualizar o plano ajuda tanto na motivacio
para exccuti-lo quanto na identificacio de pontos
falhos ¢ “gordurinhas”™ — aquelas despesas mensais de
pequenc valor e aparentemente irrelevantes, mas que
siio as grandes vills do orgamento quando somadas ao
longe do més,
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2) Relacione todas as suas fontes de recursos
financeiros e todos os seus gastos mensais.

Seja detalhista, pelo menos uma vez na vida, ao
longo de um més. Cologue no papel todos os gastos,
sem esquecer as migalhas que sdio drenadas de sen
bolso na forma de gorjetas, arredondamentos na conta
da padaria, cafés no meio do dia ¢ aquelas “coisinhas
a mais” que acabamos levando na banca de jomal
quando compramos a2 Nova. Nio serd pelo valor da
prestacio de seu carro ou de suas fdllimas compras no
shopping que sen orcamento apresentard problemas,
porque provavelmente vocé verificou se havia espaco
na sua renda para adquiri-los. Geralmente os
orgamentos ecstouram porgque agueles pequenos
valores que s8o desprezados ao longo do més acabam
se tormando algumas dezenas ou centenas de reais no
balange final — provavelmente um valor que faria toda
diferenga no futuro se fosse poupado més a més.

3) Identifique suas possibilidades de reduclo de
gastos e estabeleca limites para os gastos nio
programados.

(O segredo de um bom planejamento financeiro &
impor limiles a certos gastos ¢ ter disciplina para
seguir estes limites. Se vocé levar a sério o item
anterior, certamente ird se impressionar. Alguns
gastos ndio sio controliveis, como aluguel, impostos,
escola e plano de saide. Ouiros podem ser
otimizados, como © gasto com alimentagio e
produtos de cuidado pessoal, substituindo marcas
mmite caras por equivalentes mais em conta e
levando a sério a pritica de fazer pesquisas de
precos. Ha também aqueles gastos que podem ser
perfeitamente plancjados, como a renovacdo do
guarda-roupa, o happy hour com os amipos e o lazer
de finais de semana. Com estes, estabeleca limites
mensais para seus gastos, e seja fiel a estes limites,
Por exemplo, estabelega uma meta de, digamos, RS
200 mensais para renovacio do guarda-roupa. Se nfio
gastar tudo este més, terd a mais para o més seguinte,
mas nfic caia na bobagem de gastar a mais por
antecedéncia.

4} Apds otimizar seus gastos mensais, identifique
de forma precisa o prego de sua sobrevivéncia, quanto
vocé gasta mensalimente com SEgUranga.

Sen padrio de vida deve ter um custo inferior a sua
renda. Sugiro que vocé gaste para se manter, no
miximo, 90% da renda liquida. No total destes gastos
devemn estar incluoidas todas as contas essencias,
incluindo seu lazer, a renovacio do guarda-roupa, as
prestagies do carro, sepuros, gastos pequenos do
dia-a-dia, etc. O importante € estabelecer um teto para
seus pastos totais, seja rigoroso (a).

5) Calcule quanto sobra de sua remuneragiio para
possiveis investimentos mensais.

Definindo com precisdo os limites de sen
orgamento, desting parte ou o total do excedente a
um investimento que vocé faga regularmente. Se
vocé optar por um plano de previdéncia privada, isto
estari sendo feito com frangfilidade. Se sen
orcamento for disciplinado e vocé estiver satisfeita
com a renda que sen plano financeiro estard
garantinde no fuluro, nfo haverd nenhum problema
em fazer alpuns luxos quando surgir alpuma sobra —
como o décimo-terceiro salirio, a restituicio do
Imposto de Renda ou um bénus salarial. O melthor de
um bom plancjamento financeiro € a oportunidade
que ele di de gastarmos as sobras sem peso na
consciéncia,

Extraido do Livro - “Dinheiro - Os segredos de
Quem Tem™ — Editora Gente




CCCPM

CALCA DE COMSTRUCDOES DE CASAS PARA O PESSOAL DA NMARIMHA

Agora estamos presentes em todos os Distritos Navais. Veja abaixo nossos enderegos:

Sede

Rio de Janeiro - RJ (Proximo ao 1°DN)
Av. Rio Branco, n® 39, 13° andar, Centro
CEP; 20090-003,

Tel:(21) 2105-T400

E-mail: atendimentof@cccpm.mar.mil br

Filiais de Atendimento

Angra dos Reis— RJ

Colégio Naval - Av. Marques de Ledio sin”
CEP: 23909000

Tel: (24) 3421-3039 - SISTELMA; (8114) 3039
E-mail; cocpmyien, mar.mil.br

Belém - PA {Prédio do Nicleo do N-SAIPM)
BNVC - Rodovia Arthur Bernardes, sim® - Val-de-Cies
CEP: 66115000

Teb: (91) 3216-4546 / (91) 32570168

SISTELMA: (8410} 4546

E-mail; coopmvz4dn marmil br

Brasilia - DF (Esplanada dos Ministérios)
Com™DN - Prédio anexo do Comando da Mannha
térreo, sala 23

CEP: TO(55-900
Tel: (61) 3226-3900 - SISTELMA. (8910} 5089
E-mail: cocpim Tdn. marmil br

Floriandpolis - SC (EAMSC)

Rua Marinheiro Max Schramm, n® 3028 Estreito,
CEP: 83095-000

Tel: (48) 3024-0884

SISTELMA: 3244-0306 - Ramal: 2121

Email: ccepmideamsc.marmil br

Ladario - MS (Com&"DN)
Av. 14 de Margo, s - Centro
CEP: 79370000

Tel (67) 3234-1207 / 3226-1939
SISTELMA: (8610) 1207
E-mail: coepmyiidn mar mil br

Manaus - AM (Ao lado do PLIM)

Complexo Vila Buriti

BR 319 — KM 4,5 — Vila Bunfi - Distrito Indusirial
Manans - AN

CEP: 69075-510
Tel: (92) 3615-0174
E-mmail; cocpryed%dn mar mil br

Natal - RN (BNNa)

Rua Silvio Pélico, sn” - Alecrim

CEP: 59040-150

Tel: (84) 3216-3400 - SISTELMA: (8311) 3400
E-mail; cocpm 1Zibmm, mar mil br

Niterdi - RJ (BNRJ) - (Prédio N-SAIPM)
Ilha de Mocangué Grande sn - Ponta D Anzia
CEF: 24.049-900

Tel: (21) 2189-1941 - SISTELMA: (8116)1941
Email: ccepmigicomenc h.mar.mil br

Recife - PE (CPPE)

Rua de Sio de Jorge. n°:25 - Recife Antigo

CEP: 50030-240

Tel: (81) 3424-7111 Ramal: 246

SISTELMA: (83500 1301 / 1302 /1303 Rameal: 246
E-meail; cocpméedcppe.marmil br

Rio Grande - RS (Com5°DN)

Rua Almirante Gamier, o 70 - Centro

CEP: 96201-230

Tel: (53) 3233-6176 - SISTELMA: (8510) 6176
Email: cecpmiz Sdn.mar.mil br

Salvador - BA (Com2°DN)

Av, das Maus, s/n” - Cidade Baixa

CEP: 40015-270

Tel: (71) 3305-3848 - BISTELMA.: (8210) 3848
E-mail: coepmi@2dnmar mil br

Sado Paulo - 5P (Com&°DN)

Rua Estado de Ismael, n° 776, Vila Clementing
CEP: (040224002

Tel: (11) 50804809 - SISTELMA. (8810) 4809
E-muil; cocprvd@dn, mar mil br

Sdo Pedro da Aldeia - RJ (BAeNSPA)
Rua Comte, Huriel, s/n” - Fluminense

CEP: 28940000

Tel e Fax: (22) 2621-3934

SISTELMA: (8117) 2056

E-mil: cocpmcbacnspa mar mil br




